
Gemeinde Nußdorf 

Landkreis Traunstein 

  

 

 

 

15. Änderung Flächennutzungsplan 

 

 

 

 

 

Begründung und Umweltbericht 

einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und artenschutzrechtlicher Betrachtung  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vorentwurf Datum: 26.02.2020 

Projekt: 19048 

Bearbeitung: 

 

Äußere Rosenheimer Str. 25 

83278 Traunstein 

info@plg-strasser.de 

www.plg-strasser.de 

Tel.: +49/(0)861/98987 ς 0 

Bearbeiter: 

Dipl.-Ing Andreas Jurina, Stadtplaner 

Dipl.-Ing. (FH) Peter Rubeck, Landschaftsarchitekt 

Dipl.-Ing. (FH) Andrea Kaiser, Landschaftsarchitektin 



Gemeinde Nußdorf ï15. Änderung Flächennutzungsplan  I  

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 

Inhaltsverzeichnis 

 

1. Anlass und Erforderlichkeit ................................................................................................... 1 

2. Landes- und Regionalplanung................................................................................................ 1 

3. Lage und Größe des Planungsgebiets, Darstellung in Bauleitplänen ........................................ 1 

3.1 Ortsräumliche Lage und Größe des Planungsgebiets ......................................................................... 1 

3.2 Flächennutzungsplan .......................................................................................................................... 2 

3.2.1 Änderungsbereich 1 .......................................................................................................... 2 

3.2.2 Änderungsbereich 2 .......................................................................................................... 3 

4. Bestand und Städtebauliche Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen ..................... 5 

4.1 Bestand ............................................................................................................................................... 5 

4.1.1 Änderungsbereich 1 .......................................................................................................... 5 

4.1.2 Änderungsbereich 2 .......................................................................................................... 6 

4.2 Änderung ............................................................................................................................................ 6 

4.2.1 Änderungsbereich1 ........................................................................................................... 6 

4.2.2 Änderungsbereich 2 .......................................................................................................... 6 

4.3 Auswirkungen der Planung ................................................................................................................. 7 

4.3.1 Änderungsbereich 1 .......................................................................................................... 7 

4.3.1.1 Ortsbild ............................................................................................................ 7 

4.3.1.2 Technische Infrastruktur .................................................................................. 7 

4.3.2 Änderungsbereich 2 .......................................................................................................... 7 

4.3.2.1 Ortsbild ............................................................................................................ 7 

4.3.2.2 Immissionen ..................................................................................................... 7 

4.3.2.3 Technische Infrastruktur .................................................................................. 8 

4.4 Alternativen ........................................................................................................................................ 8 

4.4.1 Änderungsbereich 1 .......................................................................................................... 8 

4.4.2 Änderungsbereich 2 .......................................................................................................... 8 

5. Umweltbericht -Änderungsbereich 1 ..................................................................................... 9 

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 
Flächennutzungsplanänderung Geltungsbereich 1 ............................................................................ 9 

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorprüfung des Einzelfalles zur  UVP-Pflicht gem. § 7 
UVPG ................................................................................................................................................. 10 

5.3 Überblick über die in einschlägigen Fachgesetzen und Fachplänen genannten Ziele des 
Umweltschutzes ................................................................................................................................ 10 

5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und 
Prognose über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchführung der Planung ................... 14 

5.4.1 Schutzgut Mensch - Lärmreinhaltung ............................................................................. 14 

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 14 

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 14 

5.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen ....................................................... 14 

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch ς 
Lärm ............................................................................................................... 15 

5.4.2 Schutzgut Mensch ς Erholung / siedlungsnaher Freiraum ............................................. 15 

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 15 

5.4.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ....................................... 15 



Gemeinde Nußdorf ï15. Änderung Flächennutzungsplan  II  

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch ς 
Erholung / siedlungsnaher Freiraum.............................................................. 15 

5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere ......................................................................................... 16 

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 16 

5.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 17 

5.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ............................................... 18 

5.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen 
und Tiere ........................................................................................................ 18 

5.4.4 Schutzgut Boden ............................................................................................................. 18 

5.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 18 

5.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 19 

5.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ............................................... 19 

5.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden ................. 19 

5.4.5 Schutzgut Wasser............................................................................................................ 19 

5.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 19 

5.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 20 

5.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen ...................................................... 20 

5.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser ................ 20 

5.4.6 Klima und Lufthygiene .................................................................................................... 21 

5.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 21 

5.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 21 

5.4.6.3 Anlagebedingte Auswirkungen ...................................................................... 21 

5.4.6.4 Betriebsbedingte Auswirkungen .................................................................... 21 

5.4.6.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und 
Lufthygiene .................................................................................................... 22 

5.4.7 Schutzgut Landschaftsbild .............................................................................................. 22 

5.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 22 

5.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 23 

5.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen ...................................................... 23 

5.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut 
Landschaftsbild .............................................................................................. 23 

5.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgüter .................................................................................... 23 

5.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 23 

5.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ....................................... 24 

5.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und 
Sachgüter ....................................................................................................... 24 

5.4.9 Wechselwirkungen ......................................................................................................... 25 

5.5 Prognose über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchführung der 
Planung (Nullvariante) ...................................................................................................................... 26 

5.6 Geplante Maßnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen 
Auswirkungen ................................................................................................................................... 26 

5.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ς Ausgleichserfordernis Änderungsbereich 1 .................. 27 

5.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps ............................................... 28 



Gemeinde Nußdorf ï15. Änderung Flächennutzungsplan  III  

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 

5.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflächenbedarfs ................................... 29 

5.7.3 Flächen und Maßnahmen zum Ausgleich Änderungsbereich 1 ...................................... 30 

5.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Änderungsbereich 1 ............................................................... 31 

5.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmöglichkeiten (Planungsalternativen) ................... 31 

5.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, 
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben .......................................... 32 

5.11 Maßnahmen zur Überwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen der 
Durchführung des Bauleitplans auf die Umwelt ............................................................................... 33 

5.12 Allgemeinverständliche Zusammenfassung - Änderungsbereich 1 .................................................. 33 

6. Umweltbericht - Änderungsbereich 2 .................................................................................. 35 

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 
Flächennutzungsplanänderung Geltungsbereich 2 .......................................................................... 35 

6.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorprüfung des Einzelfalles zur  UVP-Pflicht gem. § 7 
UVPG ................................................................................................................................................. 36 

6.3 Überblick über die in einschlägigen Fachgesetzen und Fachplänen genannten Ziele des 
Umweltschutzes ................................................................................................................................ 36 

6.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und 
Prognose über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchführung der Planung - 
Änderungsbereich 1 .......................................................................................................................... 39 

6.4.1 Schutzgut Mensch - Lärmreinhaltung ............................................................................. 40 

6.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 40 

6.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 40 

6.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen ....................................................... 40 

6.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch ς 
Lärm ............................................................................................................... 40 

6.4.2 Schutzgut Mensch ς Erholung / siedlungsnaher Freiraum ............................................. 40 

6.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 40 

6.4.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ....................................... 41 

6.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch ς 
Erholung / siedlungsnaher Freiraum.............................................................. 41 

6.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere ......................................................................................... 41 

6.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 41 

6.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 44 

6.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ............................................... 44 

6.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen 
und Tiere ........................................................................................................ 45 

6.4.4 Schutzgut Boden ............................................................................................................. 45 

6.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 45 

6.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 45 

6.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ............................................... 45 

6.4.4.4 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ............................................... 46 

6.4.4.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden ................. 46 

6.4.5 Schutzgut Wasser............................................................................................................ 46 

6.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 46 

6.4.6 Brunnen/Wasserschutzgebiete ...................................................................................... 47 



Gemeinde Nußdorf ï15. Änderung Flächennutzungsplan  IV  

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 

6.4.6.1 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 47 

6.4.6.2 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen ...................................................... 47 

6.4.6.3 Betriebsbedingte Auswirkungen .................................................................... 48 

6.4.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser ................ 48 

6.4.7 Klima und Lufthygiene .................................................................................................... 48 

6.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 48 

6.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 48 

6.4.7.3 Anlagebedingte Auswirkungen ...................................................................... 48 

6.4.7.4 Betriebsbedingte Auswirkungen .................................................................... 48 

6.4.7.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und 
Lufthygiene .................................................................................................... 49 

6.4.8 Schutzgut Landschaftsbild .............................................................................................. 49 

6.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 49 

6.4.8.2 Baubedingte Auswirkungen ........................................................................... 50 

6.4.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen ...................................................... 50 

6.4.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut 
Landschaftsbild .............................................................................................. 50 

6.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgüter .................................................................................... 51 

6.4.9.1 Beschreibung der Ausgangssituation ............................................................. 51 

6.4.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ....................................... 51 

6.4.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und 
Sachgüter ....................................................................................................... 51 

6.4.10 Wechselwirkungen ......................................................................................................... 52 

6.5 Prognose über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchführung der 
Planung (Nullvariante) ...................................................................................................................... 53 

6.6 Geplante Maßnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen 
Auswirkungen ................................................................................................................................... 53 

6.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ς Ausgleichserfordernis Geltungsbereich 2...................... 54 

6.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps ............................................... 54 

6.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflächenbedarfs ................................... 55 

6.7.3 Flächen und Maßnahmen zum Ausgleich ....................................................................... 56 

6.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung ς Geltungsbereich 2 ................................................................. 57 

6.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmöglichkeiten (Planungsalternativen) ................... 57 

6.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, 
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben .......................................... 58 

6.11 Maßnahmen zur Überwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen der 
Durchführung des Bauleitplans auf die Umwelt ............................................................................... 58 

6.12 Allgemeinverständliche Zusammenfassung ς Geltungsbereich 2 .................................................... 59 

Literatur- und Quellenverzeichnis - Gesamt ................................................................................. 61 

Anlagen ..................................................................................................................................... 62 

 



Gemeinde Nußdorf ς15. Änderung Flächennutzungsplan 1 

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 

1. Anlass und Erforderlichkeit 

Der Schreinereibetrieb Nußdorfer Küchenhaus an der Waldhofstraße benötigt eine Erweiterungsfläche 
für den Betrieb. 

Gleichzeitig soll in der Nähe nördlich angrenzend an die bestehende Bebauung an der Waldhofstraße 
ein Schreinereibetrieb angesiedelt werden. 

Daher ist zur Sicherung einer geordneten städtebaulichen Entwicklung die Erweiterung der Bebau-
ungspläne α{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘ bǳǖŘƻǊŦŜǊ YǸŎƘŜƴƘŀǳǎά ǳƴŘ α²ŀƭŘƘƻŦǎǘǊŀǖŜά ŜǊŦƻǊŘŜǊƭƛŎƘΦ  

Als Voraussetzung für diese Erweiterungen ist die Änderung des Flächennutzungsplanes erforderlich. 

Die Änderung und Erweiterung entsprechen der städtebaulichen Konzeption der Gemeinde. 

2. Landes- und Regionalplanung 

Für das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und im Regio-
nalplan für die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsätze von Bedeutung: 

Nußdorf ist im Regionalplan nicht als zentraler Ort ausgewiesen. 

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubauflächen sollen möglichst in Anbindung 
an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z). 

Die Änderungsbereiche sind unmittelbar an die bestehenden Siedlungsbereiche angebunden. Die Pla-
nung basiert daher auf einer geordneten städtebaulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersiedelung 
der Landschaft führt. Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten. 

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 B II.1 G an der Raumstruktur orientieren 
und unter Berücksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend wei-
tergeführt werden. Dabei sollen  

-  die neuen Flächen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden, 

-  die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengünstig zu realisierenden Inf-
rastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. 

Die Planung entspricht auch diesem Grundsatz. Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung orientiert sich 
an der vorhandenen Raumstruktur und führt diese ressourcenschonend weiter. Nach der Begründung 
des RP zu B II.1 ist eine Siedlungsentwicklung vor allem dann ressourcenschonend, wenn sie neue Flä-
chen nur in unbedingt notwendigem Umfang in ökologisch unempfindlichen Bereichen in Anspruch 
nimmt und solche Flächen intensiver als bisher nutzt. Die Fläche ist durch die vorbeiführende Straße 
erschlossen, die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ermöglicht einen direkten Anschluss. Das Gebiet ist 
ökologisch unempfindlich. 

3. Lage und Größe des Planungsgebiets, Darstellung in Bauleitplänen 

3.1 Ortsräumliche Lage und Größe des Planungsgebiets 

Die Änderung des Flächennutzungsplanes umfasst 2 Teilbereiche: 

Die Änderungsbereiche befinden sich im Norden von Nußdorf an der Waldhofstraße. 
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Abb. 1 Übersichtsplan mit Kennzeichnung der Änderungsbereiche (blau umrandet) ς o. M. 
 Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung 
 

3.2 Flächennutzungsplan 

3.2.1 Änderungsbereich 1 

Der Änderungsbereich 1 wurde mit der 11. Änderung des Flächennutzungsplanes als Sondergebiet 
Nußdorfer Küchenhaus dargestellt. 

Änderungsbereich 1 

Änderungsbereich 2 
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Abb. 2 11. Änderung Flächennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Nußdorf 
 
 

Der Änderungsbereich grenzt nördlich an das Sondergebiet an und ist als Fläche für die Landwirt-
schaft dargestellt. 

3.2.2 Änderungsbereich 2 

Der Flächennutzungsplan der Gemeinde stellt die Fläche in der Fassung der 4. Änderung als Allge-
meines Wohngebiet sowie die nördlich daran angrenzende Fläche in der Urfassung als Fläche für die 
Landwirtschaft dar. 

 

 
Abb. 3 Auszug 4. Änderung Flächennutzungsplan ς Ohne Maßstab  
 Quelle: © Gemeinde Nußdorf 
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Für den Änderungsbereich gilt ŘŜǊȊŜƛǘ ŘŜǊ .ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴ α²ŀƭŘƘƻŦǎǘǊŀǖŜά. Dieser setzt als Art der 
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet fest. Allerdings bestanden hier bereits zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nutzungen (Heizung/Sanitär, Spenglerei sowie Fuhrun-
ternehmen) vorhanden waren, die typischerweise eigentlich in einem Allgemeinen Wohngebiet un-
zulässig wären. Nachdem aber dieser Bereich (im Urbebauungsplan WA2) keine ausreichende Größe 
für ein eigenes Mischgebiet hatte, hat sich die Gemeinde im Zuge der Aufstellung des Urbebauungs-
planes dazu entschieden, diesen Bereich in das Allgemeine Wohngebiet einzubeziehen und über § 1 
Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass diese an sich unzulässigen Nutzungen dennoch allgemein zulässig 
sind. 

 

 
Abb. 4 Auszug Bebauungsplan Waldhofstraße ς ohne Maßstab  
 Quelle: © Gemeinde Nußdorf 

 

Der Flächennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemäß § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geändert. 
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4. Bestand und Städtebauliche Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen 

4.1 Bestand 

4.1.1 Änderungsbereich 1 

  
Abb. 5 Luftbild mit Darstellung Änderungsbereich 1 ς schematisch, ohne Maßstab 
 Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH, Daten: © 2019 Bay. Vermessungsverwaltung 
 

Der Änderungsbereich 1 grenzt unmittelbar an das bestehende Betriebsgelände des Nußdorfer Kü-
chenhauses an. Er ist zum Teil als Verkehrsfläche und im nördlichen Teil als Wiese genutzt. Im östli-
chen Bereich stehen Bäume, die einen Restbestand des dort auch ursprünglich südlich bestehenden 
Waldes darstellen und vom eigentlichen östlich angrenzenden Waldbereich durch einen gemeindli-
chen Weg getrennt sind. 

Das Gelände ist nicht eben und steigt nach Norden bzw. Osten an. 
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4.1.2 Änderungsbereich 2 

  
Abb. 6 Auszug aus Luftbild, Übersicht, mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (blau umrandet) ς 

ohne Maßstab  
 Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2019 Bay. Vermessungsverwaltung 

 

Der Änderungsbereich des Bebauungsplanes ist bebaut. Hier bestehen nach wie vor die Nutzungen 
Heizung/Sanitär, Spenglerei sowie ein Fuhrunternehmen zusammen mit Wohnungen. 

Der Erweiterungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt. 

Westlich in einer Entfernung von rund 150 m grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Die Umge-
bung ist insgesamt landwirtschaftlich genutzt. Östlich grenzt eine Waldfläche an. 

Die Erschließung erfolgt über die bestehende Waldhofstraße. 

Das Gelände ist weitgehend eben. 

Ein Ortsrand mit entsprechender Eingrünung, der einen guten Übergang zum anschließenden Land-
schaftsraum bildet, fehlt hier. 

4.2 Änderung 

4.2.1 Änderungsbereich1 

Der Änderungsbereich 1 wird ebenso wie der Bestand des Nußdorfer Küchenhauses als Sondergebiet 
dargestellt, da es sich hier um eine Erweiterung des Betriebes handelt. 

Die Erschließung erfolgt über die Waldhofstraße und dann über die betriebsinternen Verkehrsflächen. 

4.2.2 Änderungsbereich 2 

Der Änderungsbereich 2 wird als Mischgebiet dargestellt. Er besitzt eine ausreichende Größe als ei-
genständiges Mischgebiet. Aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie der Größe des 
Gebietes kann davon ausgegangen werden, dass hier auch tatsächlich langfristig eine gemischte Nut-
zung realistisch ist. 
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Im Norden und Westen ist eine Grünfläche dargestellt, die die Ortsrandeingrünung sicherstellt. Hierzu 
sind auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes geeignete Festsetzungen zu treffen. 

Die Erschließung der bestehenden Grundstücke und des geplanten Grundstückes erfolgt über die 
Waldhofstraße. 

4.3 Auswirkungen der Planung 

4.3.1 Änderungsbereich 1 

4.3.1.1 Ortsbild 

Die Erweiterung wird das Erscheinungsbild der überplanten Flächen verändern. Der Änderungsbereich 
ist allerdings aufgrund der bestehenden Bebauung und der Lage auf dem Grundstück wenig einsehbar, 
so dass hier nicht von einer nachhaltigen Störung des Landschaftsbildes ausgegangen werden kann. 

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Grünordnung zu treffen. 

4.3.1.2 Technische Infrastruktur 

Das Gebiet ist an die bestehende äußere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen. Diese bie-
tet ausreichende Kapazitäten für den neuen Betrieb. 

Das Oberflächenwasser kann über das bestehende System abgeleitet werden. 

4.3.2 Änderungsbereich 2 

4.3.2.1 Ortsbild 

Der Änderungsbereich 2 umfasst einen bereits bebauten und einen bisher nicht bebauten Bereich. Im 
bereits bebauten Bereich sind durch die Änderung des Flächennutzungsplanes keine Änderungen zu 
erwarten. Im bisher unbebauten Bereich wird sich das Orts- und Landschaftsbild verändern. Hier war 
bereits in den 90er Jahren die Bebauung mit einem Vereinsheim angedacht, das dann aber an anderer 
Stelle errichtet wurde. 

Diese Veränderung des Landschaftsbildes nimmt die Gemeinde in Kauf, da es sinnvoll ist, den neuen 
Schreinereibetrieb räumlich in der Nähe des Nußdorfer Küchenhauses anzusiedeln, da hier eine enge 
Zusammenarbeit angestrebt ist, bei der kurze Wege sinnvoll sind. 

Ziel der Flächennutzungsplanänderung ist auch die Ausbildung eines qualitätvollen und endgültigen 
Ortsrandes auf der Nordseite dieses Siedlungsbereiches. In der Flächennutzungsplanänderung ist da-
her eine Fläche für die Ortsrandeingrünung dargestellt. 

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sind im Bebauungs-
plan nähere Festsetzungen zu treffen, die eine der örtlichen Situation angemessene Gestaltung und 
Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um die Fläche zum Anpflanzen von 
Bäumen und Sträuchern entlang der Nord- und Westseite des Erweiterungsbereiches sowie die weite-
ren Festsetzungen zur Grünordnung.  

4.3.2.2 Immissionen 

Zur Beurteilung möglicher Immissionskonflikte und deren Lösungsmöglichkeiten wird ein Gutachten 
erstellt, dessen Ergebnisse insbesondere in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.  

Derzeit sind jedoch keine grundsätzlichen Hindernisse zu erkennen, die gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes sprechen. 
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4.3.2.3 Technische Infrastruktur 

Das Gebiet ist an die bestehende äußere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen. Diese bie-
tet ausreichende Kapazitäten für den neuen Betrieb. 

Ein Konzept zur Oberflächenwasserbeseitigung wird nach Vorliegen eines Bodengutachtens erstellt. 

4.4 Alternativen 

4.4.1 Änderungsbereich 1 

Eine grundsätzliche Alternative zur Erweiterung ist die Nullvariante, also der Verzicht auf die Erweite-
rung des Betriebes an dieser Stelle. 

Die Nullvariante ist aber nicht mit den Erfordernissen des Betriebes vereinbar, der die Lagerhalle mit 
Garage zur langfristigen Sicherung benötigt. 

Daher wurde untersucht, an welcher Stelle dieses Gebäude untergebracht werden kann. Ein Standort 
westlich der Waldhofstraße scheidet aus ortsplanerischer Sicht aus.  

Südlich des Betriebes grenzt ein Wohngebäude im Außenbereich an, das nicht durch zusätzliche Im-
missionen beeinträchtigt werden soll. 

Die einzige Fläche, die tatsächlich zur Verfügung steht, ist der Bereich im Nordosten des Betriebes. Hier 
liegt die Erweiterung so, dass sie im Gesamtgefüge den geringsten Eingriff in das Landschaftsbild ver-
ursacht.  

Zur Vermeidung des Eingriffes in den Wald wurde geprüft, ob eine Lage etwas weiter westlich außer-
halb des Waldes möglich ist. Da im Gebäude jedoch auch Garagen untergebracht werden müssen, die 
für einen Transporter mit Anhänger anfahrbar sein müssen, ist eine Verschiebung aufgrund der not-
wendigen Schleppkurven nicht möglich. Daher nimmt die Gemeinde den Eingriff in den Waldbestand 
in Kauf. Hier handelt es sich allerdings um einen nur geringen Eingriff. 

4.4.2 Änderungsbereich 2 

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Frage der baulichen Entwicklung auf dieser Fläche im Außen-
bereich auseinandergesetzt. Die bauliche Nutzung dieser Fläche wurde nur deshalb überhaupt in Be-
tracht gezogen, da diese Fläche in der Nähe des Nußdorfer Küchenhauses liegt, für welches der neue 
Schreinereibetrieb auch tätig sein wird. Kurze Wege und damit auch Transportwege sind hier also sinn-
voll. Eine bauliche Entwicklung im direkten Umfeld des Betriebes war aber nicht möglich, da das Kü-
chenhaus die Flächen im direkten Umfeld für die eigene Entwicklung benötigt. 

Im Vorfeld der Erweiterung des Bebauungsplanes wurde anders als sonst üblich bereits eine Planung 
für das Gebäude zusammen mit einer Freiflächengestaltungsplanung erstellt, um sicherzustellen, dass 
sich das neue Gebäude möglichst gut und unauffällig in die bestehende landschaftliche und städtebau-
liche Struktur einfügt. Nur unter dieser Voraussetzung konnte der Gemeinderat der Erweiterung in den 
Außenbereich überhaupt zustimmen. 

Für die bauliche Nutzung des Erweiterungsbereiches spricht auch, dass in diesem Zuge ein endgültiger 
Ortsrand nach Norden geschaffen werden kann, der eine gute Qualität und entsprechende Eingrünung 
aufweist. Die Bestandssituation ist hier wenig befriedigend. 
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5. Umweltbericht -Änderungsbereich 1 

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird der Umweltbericht gesondert für den jeweiligen Änderungsbe-
reich erstellt. 

Der nachfolgende Umweltbericht bezieht sich somit auf den Änderungsbereich 1. 

 

 
Abb. 7 Lageabgrenzung Änderungsbereich 1 ς ohne Maßstab  
 Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2019 Bay. Vermessungsverwaltung 

 

Für Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprüfung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbericht zu 
erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die in der Umweltprü-
fung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet wer-
den.  

Der Umweltbericht ist ein selbständiger Teil der Begründung zum Bebauungsplan (§ 2a BauGB), dessen 
wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der 
EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet 
und die erheblichen Projektauswirkungen, Möglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und Aus-
gleichsmaßnahmen werden dargestellt. 

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausführung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) 
und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprüfung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehörde auf 
όα5ŜǊ ¦ƳǿŜƭǘōŜǊƛŎƘǘ ƛƴ ŘŜǊ tǊŀȄƛǎάύΦ 5ƛŜ DƭƛŜŘŜǊǳƴƎ ŘŜǊ !ƴƭŀƎŜ м .ŀǳD. ǿǳǊŘŜ ƛƴ tǳƴƪǘ нŀ ǳƴŘ нō Ȋǳ 
einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies ermöglicht eine übersichtlichere und nachvollziehba-
rere Darstellung der Bewertung der Umweltauswirkungen. 

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flächennutzungsplanänderung Gel-
tungsbereich 1  

Nördlich angrenzend an das bestehende Betriebsgelände an der Waldhofstraße soll eine Holzlager-
halle mit Garage errichtet werden, die dem Betrieb dient. Diese Holzlagerhalle steht in unmittelbarem 
Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung im bestehenden Sondergebiet. Die Erweiterung des 
Sondergebiets dient der Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes. 

Das Grundstück liegt derzeit im Außenbereich. 

Daher ist zur Sicherung einer geordneten städtebaulichen Entwicklung die Erweiterung des Bebau-
ungsplans αSondergebiet Nußdorfer Küchenhausά und die Änderung des Flächennutzungsplanes erfor-
derlich.  



Gemeinde Nußdorf ς15. Änderung Flächennutzungsplan 10  

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 

Die Planung entspricht der städtebaulichen Konzeption der Gemeinde Nussdorf und dient der nach-
haltigen städtebaulichen Entwicklung. 

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorprüfung des Einzelfalles zur  
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG 

Gemäß § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu prüfen, sofern dies nach der Anlage 1 des 
Gesetzes vorgesehen ist. 

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgeführt:  

bǊΦ муΦтΦн α.ŀǳ ŜƛƴŜǎ {ǘŅŘǘŜbauprojektes für sonstige bauliche Anlagen, für das im Außenbereich im 
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer festgesetzten Größe 
ŘŜǊ DǊǳƴŘŦƭŅŎƘŜ Ǿƻƴ ƛƴǎƎŜǎŀƳǘ нлΦллл Ƴч ōƛǎ ǿŜƴƛƎŜǊ ŀƭǎ мллΦллл Ƴчά ƛǎǘ ŜƛƴŜ ŀƭƭƎŜƳŜine Vorprüfung 
des Einzelfalles durchzuführen. 

Auf Ebene der Flächennutzungsplanänderung ist demzufolge keine Vorprüfung durchzuführen. 

5.3 Überblick über die in einschlägigen Fachgesetzen und Fachplänen genannten Ziele des Um-
weltschutzes 

Städtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige Raumentwick-
lung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ordnung gleichwertiger und ge-
sunder Lebens- und Arbeitsbedingungen führt, ohne die charakteristische Eigenart der Region zu ver-
lieren. 

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und 
europäische Vogelschutzgebiete ς Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung durch eine direkte In-
anspruchnahme für Bau- und Verkehrsflächen nicht betroffen.  

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlägigen Fachgesetzen und Fachplä-
nen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeführt, die hinsichtlich der Schutzgüter von Bedeutung 
sind. Auch ist die Art ihrer Berücksichtigung in der Bauleitplanung dargestellt. 

 

Fachrecht und  
Fachplanungen 

Umweltrelevante Ziele  Berücksichtigung in der Bauleitplanung 

BImSchG,  
TA Lärm,  
DIN 18005,  
16. BImSchV,  
18. BImSchV 

-  Vermeidung von schädlichen Umwelt-
einwirkungen auf Wohn- und sonstige 
schutzbedürftige Gebiete, 

-  gesunde Arbeits- und Wohnverhält-
nisse,  

-  Beachtung des Trennungsgrundsatzes. 

Zum rechtskräftigen Bebauungsplan 
wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet. Die Beurteilung mögli-
cher Immissionskonflikte und ggf. Ausar-
beitung von Lösungsmöglichkeiten wur-
den beurteilt. Mit der neuen Planung wer-
den die bestehenden nicht ausgeschöpf-
ten Lärmwerte nicht überschritten. 

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in die 
Planung einzuarbeiten. 
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Fachrecht und  
Fachplanungen 

Umweltrelevante Ziele  Berücksichtigung in der Bauleitplanung 

BauGB,  
BBodSchG,  
BNatSchG 

-  Sparsamer und schonender Umgang 
mit Boden,  

-  Innenentwicklung,  

-  Wiedernutzbarmachung von versiegel-
ten Flächen,  

-  Begrenzung der Versiegelung, 

-  Nachhaltige Sicherung der Funktion 
des Bodens,  

-  Schutz natürlicher Bodenfunktionen 
und der Archivfunktionen der Böden, 
insbesondere solcher Böden mit be-
sonderen Funktionen. 

Eine sachverständige Untersuchung der 
Bodenverhältnisse im Planungsgebiet ist 
zu erstellen. Ergebnisse und Empfehlun-
gen dieses Gutachtens sind auf Ebene der 
Bauleitplanung zu berücksichtigen. 

Es werden keine Böden von besonderer 
Funktionsbedeutung (zum Beispiel Natur-
böden mit geringer Überformung im Be-
reich von historisch altem Wald) in An-
spruch genommen. 

Die zusätzliche Flächenversiegelung wird 
durch Festsetzungen im Bebauungsplan 
begrenzt werden, z. B. durch Mindestvor-
gaben zur Begrünung, Festsetzung zu Aus-
führung von Stellplätzen in wasserdurch-
lässigen Belägen etc. 

BBodSchG,  
BBodSchV 

-  Abwehr von schädlichen Bodenverän-
derungen,  

-  Sanierung des Bodens und Beseitigung 
von Altlasten,  

-  Vorsorgemaßnahmen gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden. 

Die Bodenverhältnisse im Plangebiet sind 
sachverständig zu untersuchen. Ergeb-
nisse und Empfehlungen dieser Untersu-
chung sind auf der Ebene der Bauleitpla-
nung zu berücksichtigen. 

WHG,  
BauGB 

-  Grundwasser- und Fließgewässer-
schutz,  

-  Beseitigung von Abwasser ohne die Be-
einträchtigung des Wohls der Allge-
meinheit,  

-  Berücksichtigung der Überschwem-
mungsgebiete und Risikogebiete,  

-  Erhaltung der Überschwemmungsge-
biete in ihrer Funktion als Rückhalteflä-
chen,  

-  Berücksichtigung des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge. 

Das Planungsgebiet wird nicht durch 
Oberflächengewässer tangiert. 

Das überplante Gebiet befindet sich nicht 
innerhalb einer Hochwassergefahrenflä-
che HQ100. 

Die Grundwassersituation und die hydro-
geologischen Verhältnisse im Planungsge-
biet sind sachverständig zu untersuchen. 

Dachflächen- und Niederschlagswasser 
von privaten Hof- und Zufahrtsflächen ist 
nach Möglichkeit auf den jeweiligen Bau-
grundstücken zu versickern. Dabei ist eine 
breitflächige Versickerung über eine be-
lebte Bodenzone anzustreben. 

Mit Vorliegen eines entsprechenden Gut-
achtens ist ein Konzept zur Oberflächen-
wasserbeseitigung zu erstellen. 

BNatSchG Schutz von Flächen mit günstiger lufthygi-
enischer oder klimatischer Wirkung. 

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der 
Lage und der derzeitigen ausgeübten Nut-
zung keine übergeordnete bzw. herausra-
gende Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiet zu.  

In Waldflächen wird kleinflächig eingegrif-
fen. 

Die geplante Nutzung vermeidet die Inan-
spruchnahme anderer, bislang ungenutz-
ter und für das Klima bedeutsamer Flä-
chen. 
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Fachrecht und  
Fachplanungen 

Umweltrelevante Ziele  Berücksichtigung in der Bauleitplanung 

BNatSchG,  
BauGB,  
BNatSchG,  
BayNatSchG,  
BArtSchV sowie  
FFH-Richtlinien und 
EU-Vogelschutz-
richtlinien 

-  Natur und Landschaft sind so zu schüt-
zen, dass 

Á die biologische Vielfalt, 

Á die Leistungs- und Funktionsfähig-
keit des Naturhaushalts einschließ-
lich der Regenerationsfähigkeit und 
nachhaltigen Nutzungsfähigkeit der 
Naturgüter sowie 

Á die Vielfalt, Eigenart und Schönheit 
sowie der Erholungswert von Natur 
und Landschaft 

auf Dauer gesichert sind.  

-  Der Schutz umfasst auch die Pflege, die 
Entwicklung und, soweit erforderlich, 
die Wiederherstellung von Natur und 
Landschaft. 

-  Erhaltung und Schutz geschützter Tier- 
und Pflanzenarten. 

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur / Landschaft sind zu unter-
suchen und zu bilanzieren. Erforderliche 
Ausgleichsmaßnahmen sind zu bestim-
men.  

Die Strukturausstattung des Geltungsbe-
reichs mit Grünlandnutzung, Lagerfläche 
und Fichtenforst in unmittelbarer Nähe 
des bestehenden Sondergebiets (Vorbe-
lastung und Beeinträchtigung) zeigt, dass 
artenschutzrelevante Strukturen fehlen. 
Artenschutzrechtliche relevante Tier- und 
Pflanzengruppen sind demnach von der 
Planung nicht betroffen bzw. es kann 
durch geeignete Vermeidungsmaßnah-
men Verbotstatbeständen gem. § 44 
BNatSchG vorgebeugt werden.  

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- 
und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebau-
ungsplanänderung nicht betroffen. In 
Waldflächen wird mit dieser Planung nicht 
eingegriffen. 

Dem städtebaulichen Vorhaben stehen 
somit keine grundsätzlichen artenschutz-
rechtlichen Aspekte entgegen.  

BauGB i.V.m. 
BNatSchG ς  
Eingriffsregelung 

Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeinträchtigungen des 
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- 
und Funktionsfähigkeit des Naturhaushal-
tes. 

Das Vermeidungsgebot wird beachtet. 

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden bi-
lanziert und Ausgleichsmaßnahmen hier-
für bestimmt.  

BauGB,  
BayDSchG 

Berücksichtigung der Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege. 

Entsprechend der Denkmalliste des Baye-
rischen Landesamtes für Denkmalpflege 
BLfD befinden sich keine Bodendenkmäler 
im oder angrenzend an das Planungsge-
biet.  

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass 
Bodendenkmäler, die während der Bauar-
beiten zu Tage treten, der Meldepflicht 
gemäß Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie 
sind der zuständigen Behörde unverzüg-
lich zu melden. 
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Fachrecht und  
Fachplanungen 

Umweltrelevante Ziele  Berücksichtigung in der Bauleitplanung 

Landesentwick-
lungsplanung (LEP),  
Regionalplanung 
(RP) 

-  Entsprechend Regionalplan werden 
keine besonderen Grundsätze und 
Ziele formuliert. 

-  Allgemeine Vorgaben der Regionalpla-
nung 

Á Nutzung von Potentialen der Innen-
entwicklung,  

Á Vermeidung der Zersiedelung der 
Landschaft,  

Á Orientierung der Siedlungsentwick-
lung an der vorhandenen Raum-
struktur und ressourcenschonende 
Weiterführung unter Berücksichti-
gung der sozialen und wirtschaftli-
chen Bedingungen,  

Á Beschränkung der Versiegelung des 
Bodens auf ein Mindestmaß. 

Eine grundsätzliche Alternative ist die 
Nullvariante, also die weitere Nutzung als 
landwirtschaftliche Fläche bzw. Lagerflä-
che.  

Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel 
der Gemeinde, da es sich hier derzeit um 
die einzige Fläche im Gemeindegebiet im 
unmittelbaren Umfeld des bestehenden 
Gewerbebetriebes handelt, die für die Er-
richtung der Lagerhalle geeignet ist und 
die tatsächlich auch zur Verfügung steht. 

Der Flächenbedarf orientiert sich dabei an 
Vorgaben des Betriebes. Die Flächenaus-
weisung berücksichtigt dabei i.S. eines 
sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den die erforderliche Größe, beinhaltet 
aber nicht noch zusätzliche perspektivi-
sche Reserveflächen. 

Die grundsätzlichen Ziele der Raumord-
nung werden berücksichtigt. Die Planung 
basiert auf einer städtebaulichen Konzep-
tion, die nicht zur Zersiedelung der Land-
schaft führt. 

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP LK 
Traunstein 

Entsprechend des ABSP Bayern für den 
Landkreis Traunstein sind keine besonde-
ren Ziele und Maßnahmen für das Pla-
nungsgebiet formuliert. 

Grundsätzlich werden artenschutzrechtli-
che Aspekte und allgemeine Vorgaben des 
Artenschutzes berücksichtigt. 

Flächennutzungs-
plan FNP 

Darstellung des Planungsgebiets als Flä-
che für die Landwirtschaft. 

Der FNP wird geändert. 

Tab. 1 In einschlägigen Fachgesetzen und Fachplänen festgelegte Ziele des Umweltschutzes 
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5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose 
über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchführung der Planung 

Die Untersuchung beschränkt sich im Wesentlichen auf die überplanten Grundstücksbereiche inner-
Ƙŀƭō ŘŜǎ DŜƭǘǳƴƎǎōŜǊŜƛŎƘǎ ȊǳǊ !ǳŦǎǘŜƭƭǳƴƎ ŘŜǎ .ŜōŀǳǳƴƎǎǇƭŀƴǎ α{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘ YǸŎƘŜƴƘŀǳǎά ǎƻǿƛŜ ŀǳŦ 
die unmittelbare Umgebung.  

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels Ortseinsicht und 
daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlägigen Datenbanken und Informations-
systeme sowie in den Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und durch Angaben der 
Gemeinde Nußdorf. 

Anhand der landschaftsökologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebiets abgeschätzt 
und seine Empfindlichkeit gegenüber eventuellen nachteiligen Nutzungsänderungen bewertet.  

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezo-
gen.  

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten 
Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschätzung der Eingriffs-
schwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei sind zusätzlich auch Wirkungen in 
verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berücksichtigen: zeitlich begrenzte (vorübergehende) und 
dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen während der Bauzeit und während des Betriebes.  

Diese Prognose ermöglicht die Einschätzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens 
der Bebauungsplanänderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die 
geforderten Vermeidungs- und Minimierungsmaßnahmen beachtet werden. Das Ergebnis ist im Fol-
genden zusammengefasst. 

5.4.1 Schutzgut Mensch - Lärmreinhaltung 

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation 

Mit der Lage im Außenbereich ist nur eine Vorbelastung vor allem durch betrieblichen Lärm vorhan-
den. Der Verkehrslärm ist durch die Lage an der Ortsverbindungsstraße eher untergeordnet. 

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen 

Belastungen durch Lärm entstehen beim Neubau der geplanten Lagerhalle mit Garagen sowie deren 
Erschließung. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich jedoch um temporäre Störungen.  

Die baubedingten Beeinträchtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten. 

5.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen 

Die Realisierung der Planung wird zu zusätzlichen Lärmbelastungen führen, die als gering einzustufen 
sind. 

Die Errichtung der Lagerhalle führt zu keinem zusätzlichen Verkehr, sondern dient der innerbetriebli-
chen Verlagerung der Lagerkapazitäten und der Einstellmöglichkeit für Fahrzeuge. 

Die anlage- und betriebsbedingten Beeinträchtigungen werden deshalb nach derzeitiger Einschätzung 
als gering eingestuft.  
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5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch ς Lärm 

 

Schutzgut 
Baubedingte 

Auswirkungen 
Anlagebedingte   
Auswirkungen 

Betriebsbedingte Aus-
wirkungen 

Gesamterheb-
lichkeit 

Mensch: Lärm gering gering gering gering 

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Lärm 

5.4.2 Schutzgut Mensch ς Erholung / siedlungsnaher Freiraum 

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation 

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv überwiegend zur Grünfuttergewinnung 
und als Lagerfläche genutzt. Die angrenzenden Flächen der näheren Umgebung werden ebenfalls land-
wirtschaftlich und vor allem gewerblich genutzt. 

Das Gelände ist eben und steigt nach Osten hin an.  

Das Planungsgebiet ist an das örtliche und regionale Fuß- und Radwegenetz angebunden. 

Die Erholungseignung ist aufgrund der Vorbelastung des Gewerbebetriebes eingeschränkt.  

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualität und Erho-
lungswert einzustufen. 

5.4.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen 

Belastungen durch Staub entstehen beim Bau der neuen Lagerhalle und den Verkehrsflächen. Bei die-
sen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporäre Störungen, die geringe Störungen 
für die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen. 

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorhabens nur ein-
geschränkt in der Übergangszeit (Herbst/Frühjahr) und im Winter. Allerdings erfolgt der Bau des Ge-
werbestandortes nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichteinwirkungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei 
diesen baubedingten Belastungen handelt es sich ebenfalls um temporäre Störungen, die geringe Be-
einträchtigungen für die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen. 

Durch die Ausweisung der neuen Gewerbefläche gehen keine Flächen mit bedeutender Erholungsfunk-
tion verloren. Fußläufige Wegenetze und das Radwegenetz bleiben von der Planung unberührt.  

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Erholungsqualität im siedlungsnahen Freiraum sind nicht 
zu erwarten, allenfalls als gering erheblich einzustufen. 

Mit dem Betrieb der Lagerhalle mit Garagen und der Außenanlagen ist aufgrund des bestehenden an-
grenzenden Gewerbetriebes keine neue Situation der Lichteinwirkung gegeben. 

Bei diesen anlage- und betriebsbedingten Belastungen handelt es sich daher um Störungen, die als 
gering erheblich einzustufen sind. 

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch ς Erholung / siedlungsnaher 
Freiraum 

 

Schutzgut 
Baubedingte 

Auswirkungen 
Anlagebedingte   
Auswirkungen 

Betriebsbedingte Aus-
wirkungen 

Gesamterheb-
lichkeit 

Mensch: Erholung / 
siedlungsnaher Frei-
raum 

gering gering gering gering 

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch ς Erholung / siedlungsnaher Freiraum 
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5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere 

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation 

Die überplante Fläche ist derzeit gekennzeichnet als teilversiegelte Lagerfläche (Kiesfläche) und Grün-
land im Übergang zur westlich angrenzenden Wohnbebauung. Im Süden grenzt unmittelbar die beste-
hende Gewerbefläche des Nussdorfer Küchenhauses an mit Gebäuden und Verkehrsflächen. Aufgrund 
der bestehenden gewerblichen Nutzung sowie den betriebsbedingten Lärmimmissionen weist der Gel-
tungsbereich eine geringe Lebensraumqualität für die Pflanzen- und Tierwelt auf. Eine kleinere Teilflä-
che im Osten stellt eine Waldfläche dar, die überwiegend aus Fichten aufgebaut wird. In den angren-
zenden Nadelwäldern ist nicht von einem Vorkommen von wertvollen Pflanzen- und Tierarten auszu-
gehen. 

Schutzgebiete 

Der Geltungsbereich liegt in keinem ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebiet.  

Vegetationsbestände, die nach § 30 BNatSchG geschützt sind, liegen nicht vor.  

Flächen der amtlichen Biotopkartierung liegen im Geltungsbereich oder unmittelbar angrenzend eben-
falls nicht vor. 

FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebiete liegen auch in der weiteren Umgebung nicht vor. Beeinträchtigun-
gen sind aufgrund der Entfernung zum Gewerbegebiet auszuschließen. 

 

 

Abb. 8:  Lage der Natura 2000-Gebiete im weiteren Umgriff zum Plangebiet (rosa gefärbte Flächen) 

 

Biotope der amtlichen bayerischen Biotopkartierung 

Außerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich in einem Abstand von mindestens 
30 m eine Fläche der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe folgende Karte und Tabelle).  






























































































