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1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Schreinereibetrieb Nul3dorfer Kiichenhaus an der Waldhofstral3e benétigt eine Erweiterungsflache
fur den Betrieb.

Gleichzeitig soll in der Nam&rdlich angrenzend an die bieiende Bebauung an der Waldhofstral3e
ein Schreinereibetrieb angesiedelt werden.

Daher ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die ErweitenuBeg lubau-
ungspiinea { 2Y RSNHSO0A ST b dzi R& NI RN2WFND KNS V0 ISIGdzBBNF yNER S NI A

Als Voraussetzung fur diese Erweiterungen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Anderung und Erweiterung entsghen der stadtebauliche Konzeption der Gemeinde.

2. Landesund Regiongblanung

Fur das Plangebiet sind insbesondalgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und im Regio-
nalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsétze von Bedeutung:

Nuf3dorf ist im Regionalplan nicht als zentraler Ort ausgewiesen.

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden wereabauflachen sollen méglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Die Anderungsbereiahsindunmittelbar an die bestehenden Siedlungsbereiche angebunden. Die Pla-
nung basiert daher auf einer geordneten stadtebaulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersiedelung
der Landschatft fuhrt. Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

Die Siedlungsentiwklung in der Region soll sich gem. RP 18 B I11.1 G an der Raumstruktur orientieren
und unter Bertcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend wei-
tergefuihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfdrggansprucht werden,

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengtinstig zu realisierenden Inf-
rastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die Planung entspricht auch diesem Grundsatz. Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung orientiert sich
an der vorhandenen Raumstruktur und fihrt diese ressourcenschonend weiter. Nach der Begriindung
des RP zu B Il.1 ist eine Siedlungsentwicklung vor allem dann ressourcenschonend, wenn sie neue Fla-
chen nur in unbedingt notwendigem Umfang in 6kologisch unerdpfinen Bereichen in Anspruch

nimmt und solche Flachen intensiver als bisher nutzt. Die Flache ist durch die vorbeifihrende Stral3e
erschlossen, die Veund Entsorgungsinfrastruktur erméglicht einen direkten Anschluss. Das Gebiet ist
Okologisch unempfindth.

3. Lage undGrof3e des Planungsgebief@arstellung in Bauleitplanen

3.1 Ortsraumliche Lage und Grof3e des Planungsgebiets
Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 2 Teilbereiche:

Die Anderungsbereichbefinden sichim Nordenvon NuRdorfan der WaldhofstRe

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Abb.1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnungrdenderungsbereichéblau umrandety; 0. M.
Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung

3.2 Flachennutzungsplan
3.2.1 Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 wurde mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet
NufR3dorfer Kiichenhaus dargestellt.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Abb.2 11. Anderung Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeagdorf

Der Anderungsbereich grenzt nérdlich an das Sondergebiet an und ist als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

3.2.2 Anderungsbereich 2

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Flathier Fassung der 4. Anderuats Allge-
meines Wohgebietsowie die ndrdlich daran angrenzende Flashder Urfassung alslache fir die
Landwirtschaft dar.

T

i et § ]
Abb.3 Auszugt. Anderung Flachennutzungsple®hne MalRstab
Quelle © GemeindeNuRRdorf

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Fir den Anderungsbereich gt SNI SA G RSNJ . S0 | dzdzyHedet Hetrtils Artdérf RK2 T &
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet fest. Allerdings bestanden hier bereits zum Zeit-

punkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nutzungen (Heizung/Sanitar, Spenglerei sowie Fuhrun-
ternehmen) vorhanden waren, die typischerweise eigentlich in einem Allgemeinen Wohngebiet un-
zulassig waren. Nachdem aber dieser BeréimhUrbebauungsplan WARgine ausreichende Grolie

fur ein eigenes Mischgebiet hatte, hat sich die Gemeinde im Zuge dsteAurig des Urbebauungs-

planes dazu entschieden, diesen Bereich in das Allgemeine Wohngebiet einzubeziehen und Uber § 1

Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass diese an sich unzuldssigen Nutzungen dennoch allgemein zulassig
sind

Abb.4 Auszug Bebauungsplan Waldhofstra:fi@né MalRstab
Quelle: © Gemeinde Nuf3dorf

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahgemal? § 8 Abs. 3 Satz 1 Baw@Bndert.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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4. Bestand undStadtebauliche Planungowie deren Auswirkungen, Alternativen
4.1 Bestand

4.1.1 Anderungsbereich 1

.

Abb.5 Luftbild mitDarstellungAnderungsbereichi ¢ schematischphne Mafstab
Quelle: BayeraAtlas© 2019 BayStMFH, Daten: © 2019 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich 1 grenzt unmittelbar an dastehende Betriebsgelande des NuRdorfer K-
chenhauses an. Er ist zum Teil als Verkehrsflache und im noérdlichen Teil als Wiese genutzt. Im ostli-
chen Bereich stehen Baume, die einen Restbestand des dort auch urspriinglich sudlich bestehenden
Waldes darstellemnd vom eigentlichen 6stlich angrenzenden Waldbereich durch einen gemeindli-
chen Weg getrennt sind.

Das Gelande ist nicht eben und steigt nach Norden bzw. Osten an.

Planungsgruppe Strasser Gmflfaunstein
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4.1.2 Anderungsbereich 2

; N P ; “‘_‘ . ©Daten:Bayerische Vermessungs
Abb.6 Auszug aus Luftblld UberS|cht mlmeelchnung des Planungsgebiets (blau umranget)

ohne Mal3stab
Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2019 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist bebaut. Hier bestehen nach wie vor die Nutzungen
Heizung/Sanitar, fnglerei sowiein Fuhrunternehmerzusammen mit Wohnungen

Der Erweiterungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt.

Westlich in einer Entfernung von rund 150 m grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Die Umge-
bung ist insgesamt landwgchaftlich genutztOstlich grenzt eine Waldflache an.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Waldhofstral3e.

Das Gelande ist weitgehend eben.

Ein Ortsrand mit entsprechender Eingriinung, der einen guten Ubergang zum anschlieRenden Land-
schaftsraum bdet, fehlt hier.

4.2  Anderung

4.2.1 Anderungslereichl

Der Anderungsbereich 1 wird ebenso wie der Bestand des NuRdorfer Kiichenhauses als Sondergebiet
dargestellt, da es sich hier um eine Erweiterung des Betriebes handelt.

Die Erschlieung erfolgt Uber ditaldhofstralRe und dann Uber die betriebsinternen Verkehrsflachen.

4.2.2 Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 wird als Mischgebiet dargestétitbesitzt eine ausreichende GroRe als ei-
genstandiges Mischgebiedufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungewie der Gro3e des
Gebieteskann davon ausgegangen werden, dass hier auch tatsachlich langfristig eine gemischte Nut-
zung realistisch ist.

Planungsgruppe Strasser Gmflfaunstein



Gemeinde NuRdorf15. Anderung Flachennutzungsplan 7

Im Norden und Westen ist eine Griinfliche dargestellt, die die Ortsrandeingriinung sicherstellt. Hierzu
sind auf defEbene des nachfolgenden Bebauungsplanes geeignete Festsetzungen zu treffen.

Die ErschlieBung der bestehend@rundstickeund des geplanten Grundstiickes erfolgt Uber die
Waldhofstral3e.

4.3 Auswirkungen der Planung
4.3.1 Anderungsbereich 1

4.3.1.1 Ortsbild

Die Erweiterung wit das Erscheinungsbild der tiberplanten Flachen verandern. Der Anderungsbereich
istallerdings aufgrund der bestehenden Bebauung und der Lage auf dem Grundstiick wenig einsehbar,
so dass hier nicht von einer nachhaltigen Stérung des Landschaftshilsigsgangen werden kann

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebauungsplan Fest-
setzungereur Griinordnung zu treffen.

4.3.1.2 Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist an die bestehende auf3ere-\ad Entsorgungsinfrastriir angeschlossen. Diese bie-
tet ausreichende Kapazitaten fur den neuen Betrieb.

DasOberflachenwassétann tiber das bestehende System abgeleitet werden
4.3.2 Anderungsbereich 2

4.3.2.1 Ortsbild

Der Anderungsbereich 2 umfasst einen bereits bebauten und einen bishébeithuten Bereich. Im

bereits bebauten Bereich sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine Anderungen zu
erwarten. Im bisher unbebauten Bereich wird sich das-@nsl Landschaftsbilderéandern.Hier war

bereits in den 90er Jahren die Bebauumig einem Vereinsheim angedacht, das dann aber an anderer
Stelle errichtet wurde.

Diese Veranderung des Landschaftsbhildes nimmt die Gemeinde in Kaufsidawasl ist den neuen
Schreinereibetrieb raumlich in der Nahe des Nul3dorfer Kiichenhauses aretnsigal hier eine enge
Zusammenarbeit angestrebt ist, bei der kurze Wege sinnvoll sind.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist auch die Ausbildung eines qualitatvollen und endgultigen
Ortsrandes auf der Nordseite dieses Siedlungsberei¢thater Flachenutzungsplandnderung ist da-
her eine Flache fir die Ortsrandeingrinung dargestellt.

Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsidéider zu minimieren, sind im Bebauungs-

plan nahereFestsetzungenu treffen die eine der 6rtlichen Situation angemessene Gestaltung und
Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um die Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern entlang déord und Westseitedes Erweiterungsbereichaeswie die weite-

ren Festsetzungen zur Griinordnung.

4.3.2.2 Immissionen

Zur Beurteilung mdoglicher Immissionskonflikte und deren Losungsmaoglichkeiten wird ein Gutachten
erstellt, dessen Ergebnisse insbesondere in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Derzeit sind jedoch keingyndsatzlichen Hindernisse zu erkennen, die gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes sprechen.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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4.3.2.3 Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist an die bestehende duf3ere-\ad Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen. Digse b
tet ausreichende Kapazitaten fir deruen Betrieb.

Ein Konzept zur Oberflachenwasserbeseitigung wird nach Vorliegen eines Bodengutachtens erstellt.
4.4  Alternativen

4.4.1 Anderungstereich 1

Eine grundsatzliche Alternative zur Erweiterung ist die Nullvariantedals@erzicht auf die Erweite-
rung desBetriebes an dieser Stelle

Die Nullvariante ist aber nicht mit den Erfordernissen des Betriebes vereinbar, der die Lagerhalle mit
Garage zur langfristigen Sicherung benétigt.

Daher wurde untersucht, an welcher Stelle dieses Gebaude untergebracht wendenBia Standort
westlich der Waldhofstral3e scheidet aus ortsplanerischer Sicht aus.

Sudlich des Betriebes grenzt ein Wohngebaude im Auf3enbereich @anictid durch zusatzliche Im-
missionen beeintrachtigt werden soll.

Die einzige Flachdie tatsachlichuar Verfligung steht, ist der Bereich im Nordosten des Betriebes. Hier
liegt die Erweiterung so, dass sie im Gesamtgeflige den geringsten Eingriff in das Landschaftsbild ver-
ursacht.

Zur Vermeidung des Eingriffes in den Wald wurde geprift, ob eine Lage weitas westlichaul3er-

halb des Waldemdglich ist. Da im Geb&dude jedoch auch Garagen untergebracht werden missen, die
fur einen Transporter mit Anhanger anfahrbar sein misssreine Verschiebung aufgrund der not-
wendigen Schleppkurven nicht méglich. Dahenmt die Gemeinde den Eingriff in den Waldbestand

in Kauf. Hier handelt es sich allerdings um einen nur geringen Eingriff.

4.4.2 Anderungsbereich 2

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Frage der baulichen Entwicklung auf dieser Flache im AuRRen-
bereich auseinadergesetzt. Die bauliche Nutzung dieser Flache wurde nur deshalb tGberhaupt in Be-
tracht gezogen, da diese Flache in der Nahe des NuRR3dorfer Klichenhauses liegt, fir welches der neue
Schreinereibetrieb auch tatig sein wird. Kurze Wege und damit auch Trawsgersind hier also sinn-

voll. Eine bauliche Entwicklung im direkten Umfeld des Betriebes war aber nicht moéglich, da das K-
chenhaus die Flachen im direkten Umfeld fir die eigene Entwicklung bendétigt.

Im Vorfeld der Erweiterung des Bebauungsplanes wurde @nale sonst Ublich bereits eine Planung

fur das Gebaude zusammen mit einer Freiflichengestaltungsplanung erstellt, um sicherzustellen, dass
sich das neue Gebaude mdglichst gut und unauffallig in die bestehende landschaftliche und stadtebau-
liche Struktur éflgt. Nur unter dieser Voraussetzung konnte der Gemeinderat der Erweiterung in den
AulR3enbereich Uberhaupt zustimmen.

Fur die bauliche Nutzung des Erweiterungsbereiches spricht auch, dass in diesem Zuge ein endgdiltiger
Ortsrand nach Norden geschaffen werdkann, der eine gute Qualitat und entsprechende Eingriinung
aufweist. Die Bestandssituation ist hier wenig befriedigend.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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5. Umweltbericht-Anderungsbereich 1

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird der Umweltbericht gesondert fiir den jewebigggrungsbe-
reich erstellt.

Der nachfolgende Umweltbericht bezieht sich somit auf den Anderungsbereich 1

Anderungsbereich 1

——
Abb.7 Lageabgrenzung Anderungsbereichdhne Mal3stab
Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2019 Bay. Vermegswnglsung

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprufung (8 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbericht zu
erstellen (8 2a BauGB und Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die in der Umweltpru-
fung ermittelten voraussichtlichen erheblichemidreltauswirkungen beschrieben und bewertet wer-

den.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (8§ 2a BauGB), dessen
wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB und Anhang 1 der
EUSUPRIchtlinie). Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet
und die erheblichen Projektauswirkungen, Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und Aus-
gleichsmalRnahmen werden dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich igeiner Ausfilhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB)

und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde auf
6a5SN) ' Y6St GOoSNAOKG Ay RSNItNIEA&4GUD 5AS Df ASRSN
einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehba-

rere Darstellung der Bewertung der Umweltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele @&¢achennutzungsplananderung Gel-
tungsbereich 1

Nordlich angrenzend an das bestehende Betriebsgelande an der WaldhofstraBe soll eine Holzlager-
halle mit Garage errichtet werden, die dem Betrieb dient. Diese Holzlagerhalle steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung im bestehendene3gabiet. Die Erweiterung des
Sondergebiets dient der Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes.

Das Grundsttick liegt derzeit im Au3enbereich.

Daher ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Erweiterung des Bebau-
ungsplangSondegebiet NuRdorfer Kiichenhafiend die Anderung des Flachennutzungspleevésr-
derlich.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Nussdorf und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorjiifung des Einzelfalles zur
UVRPflicht gem. § 7 UVPG

Gemal § 7 des UVPG ist die WAflieht im Einzelfall zu prufen, sofern dies nach der Anlage 1 des
Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefuhrt:

bNX My ®T ®H dbauprdiekiBshfiyf Sodstige HahliBhé Bnlagen, dasim AuRenbereich im

Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer festgesetzten Grol3e
RSNJ DNUzy RTFf NOKS @2y AyaaSal Yl wndnnmeVoprifonga ¢Sy A
des Einzelfalles durchzufihren.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung ist demzufolge keine Vorprufung durchzufiihren.

5.3 Uberblick tiber die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen genannten Ziele des Um-
weltschutzes

Stadtebauliche Leitlie im Sinne der Landesnd Regionalplanung ist eine nachhaltige Raumentwick-
lung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ordnung gleichwertiger und ge-
sunder Lebensund Arbeitsbedingungen fuhrt, ohne die charakteristische EigenarRdgion zu ver-
lieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschatftlicher Bedeuturigelsieté und
europaische VogelschutzgebieteNatura 2000Gebiete) sind von der Planung durch eine direkte In-
anspruchnahme fir Bawnd Verkehrsflachenicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefihrt, die hinsichtlich der Schutzgiter von Bedeutung
sind. Auch ist die Art ihrer Berlcksichitigy in der Bauleitplanung dargestellt.

Fachrecht und

Fachplanungen Umweltrelevante Ziele Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Umwe| Zum  rechtskréaftigen  Bebauungsplg
TA Larm, einwirkungen auf Wohnund sonstige| wurde eine schalltechnische Unters
DIN 18005, schutzbedirftige Gebiete, chung erarbeitet. Die Beurteilung mog
16. BImSchv, - gesunde Arbeits und Wohnverhalt-| cher Immissionskonflikte und ggf. Aus
18. BImSchVv nisse, beitung von Ldsungsmdglichkeiten wy

den beurteilt. Mit der neuen Planung we
den die bestehenden nicht ausgeschd
ten LArmwerte nicht tGberschritten.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in
Planung einzuarbeiten.

- Beachtung des Trennungsgrundsatzs

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

BauGB, - Sparsamer und schonender Umgal Eine sachverstandige Untersuchung
BBodSchgG, mit Boden, Bodenverhéltnisse im Planungsgebiet
BNatSchG - Innenentwicklung, zu erstellen. Ergebnisse und Empfehly

- Wiedernutzbarmachung von versiegq 96" dieses GUtaChten§ sinpl agf Ebene
ten Flachen, Bauleitplanung zu berticksichtigen.

- Begrenzung der Versiegelung, Es we;rdan keine Bdden von pegonder(

. . .| Funktionsbedeutung (zum Beispiel Natt

- Nachhaltige Sicherung der Funktiq , . . . - .

des Bodens quen mit geringer Uberformung im B¢
T . reich von historisch altem Wald) in A

- Schutz natur.hcher . Bodenfunkt!pne spruch genommen.
und der Archivfunktionen der Bode | . e i .
insbesondere solcher Béden mit b Die zuséatzliche Flache-nver5|egelung W
sonderen Eunktionen. durch Festsetzungen im Bepauungsp

begrenzt werden, ZB. durch Mindestvor-
gaben zur Begrunung, Festsetzung zu A
fuhrung von Stellpléatzen in wasserdurc
lassigen Belagen etc.
BBodSchG, - Abwehr von schédlichen Bodenverd Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet si
BBodSchV derungen, sachverstandig zu untersuchen. Erge

- Sanierung des Bodens und BeseitigL nisse und Emprhlungen dieser Unterg
von Altlasten, chung sind auf der Ebene der Bauleitp,

- VorsorgemalRnahmergegen nachtei] MUNg zu bericksichtigen.
lige Einwirkungen auf den Boden

WHG, - Grundwasser und FleRgewasser{ Das Planungsgebiet wird nicht dur
BauGB schutz, Oberflachengewasser tangiert.

- Beseitigung von Abwasser ohne die | Das Uberplante Gebiet befindet sich nic
eintrachtigung des Wohls der Allg{ innerhalb einer Hochwassergefahrenfl
meinheit, che HQ100.

- Bertcksichtigung der Uberschwer Die Grundwassersituation und die hydr
mungsgebiete und Risikogebiete, geologschen Verhéltnisse im Planungsg

- Erhaltung der Uberschwemmungsg biet sind sachversténdig zu untersucher
biete in ihrer Funktion als Ruckhaltefli pachflachen und Niederschlagswassé
chen, von privaten Hofund Zufahrtsflachen is

- Berucksichtigng des Hochwassel nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Ba
schutzes und der Hochwasservorsar¢ grundstiicken zu versickern. Dabei ist e

breitflachige Versickerung Uber eine be

lebte Bodenzone anzustreben.

Mit Vorliegen eines entsprechenden GU

achtens ist ein Konzept zur Oberflache

wasserbeseitigung zu erstellen.
BNatSchG Schutz von Flachen mit gunstiger lufthy] Dem Panungsgebiet kommt aufgrund de

enischer oder klimatischer Wirkung

Lage und der derzeitigen ausgelibten N
zung keine uUbergeordnete bzw. heraus
gende Bedeutung als Kaltluftentstehung
gebiet zu.

In Waldflachen wird kleinflachig eingegr
fen.

Die geplante Nutzung vermeidet die Ing
spruchnahne anderer, bislang ungenutz
ter und fur das Klima bedeutsamer F
chen.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

BNatSchG,
BauGB,
BNatSchG,
BayNatSchG,
BArtSchV sowie
FFHRichtlinien und
EUVogelschutz-
richtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu sch
zen, dass

A die biologische Vielfalt,

A die Leistungs und Funktionsfahig
keit des Naturhaushalts einschlie
lich der Regenerationsfahigkeit ur
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit dg¢
Naturgiter sowie

A die Vielfalt, Eigenart und Schonhe
sowie der Erholungswert von Natl
und Landschaft

auf Dauer gesichedind.

- Der Schutz umfasst auch die Pflege,
Entwicklung und, soweit erforderlich]
die Wiederherstellung von Natur un
Landschatft.

- Erhaltung und Schutz geschutzter Ti
und Pflanzenarten.

Die durch die Planung vorbereiteten E
griffe in Natur / Landscift sind zu unter-
suchen und zu bilanzieren. Erforderlic
AusgleichsmalRnahmen sind zu besti
men.

Die Strukturausstattung des Geltungsh
reichs mit Griinlandnutzung, Lagerflac
und Fichtenforst in unmittelbarer N&h
des bestehenden Sondergebiets (Vork
lastung und Beeintrachtigung) zeigt, da
artenschutzrelevante Strukturen fehler
Artenschutzrechtliche relevante Tiamnd
Pflanzengruppen sind demnach von ¢
Planung nicht betroffen bzw. es Kkar
durch geeignete Vermeidungsmafna
men Verbotstatbestdanden gem. 84
BNatSchG vorgebeugt werden.

Potenzielle Natur2000Gebiete (FFH
und V&Richtlinien) sind von dieser Beba
ungsplananderung nicht betroffen. |
Waldflachen wird mit dieser Planung nic
eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehg
somit keine grandsatzlichen artenschutz
rechtlichen Aspekte entgegen.

BauGB i.V.m.
BNatSch@@
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraussic
lich erheblicher Beeintrachtigungen d¢
Landschaftsbildes sowie der Leistun
und Funktionsfahigkeit des Naturhaush
tes.

Das Vermeidungsgebot wird beachtet.

Die durch die Planung vorbereiteten E
griffe in Natur und Landschaft werden k
lanziert und AusgleichsmafRnahmen hig
fur bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Beriicksichtigung der Belange der Bauk
tur, des Denkmalschutzes uneémdDenk-
malpflege

Entsprechend der Denkmalliste des Bal
rischen Landesamtes fur Denkmalpfle
BLfD befinden sich keine Bodendenkmg
im oder angrenzend an das Planungs
biet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, da|
Bodendenkmaler, die wahrend der Baug
beiten zu Tage treten, der Meldepflich
gemar Art. 8 BayDSchG unterliegen.
sind der zustandigen Behorde unverzi
lich zu melden.

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Landesentwick-
lungsplanung (LEP)
Regionalplanung
(RP)

- Entsprechend Regionalplan werdé
keine besonderen Grundsatze ur
Zieleformuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regionalp
nung
A Nutzung von Potentialen der Inner
entwicklung,
Vermeidung der Zersiedelung d
Landschaft,

Orientierung der Siedlungsentwic
lung an der vorhandenen Raun
struktur und ressourcenschonend
Weiterflhrung unter Berucksichti
gung der sozialen und wirtschaft
chen Bedingungen,

Beschrankung der Versiegelung d
Bodens auf ein Mindestmal3.

A

Eine grundséatathe Alternative ist dig
Nullvariante, also die weitere Nutzung g
landwirtschaftliche Flache bzw. Lagerf
che.

Dies ist jedoch nicht das planerische Z
der Gemeinde, da es sich hier derzeit (
die einzige Flache im Gemeindegebiat
unmittelbaren Umfeld des bestehende
Gewerbebetriebes handelt, die fir die E
richtung der Lagerhalle geeignet ist ut
die tatséchlich auch zur Verfiigung steh
Der Flachenbedarf orientiert sich dabei
Vorgaben des Betriebes. Die Flachena
weisung bericksichtigt dabei i.®ines
sparsamen Umgangs mit Grund und E
den die erforderliche Grof3e, beinhalte
aber nicht noch zusatzliche perspekti
sche Reserveflachen.

Die grundsatzlichen Ziele der Raumo
nung werden berlcksichtigt. Die Planu
basiert auf einer stadtebaulichen Komee
tion, die nicht zur Zersiedelung der Lan
schaft fuhrt.

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSEK
Traunstein

Entsprechend des ABSP Bayern fir
LandkreisTraunsteinsind keine besonde
ren Ziele und MalRnahmen fiir das P
nungsgebiet formuliert.

Grundsatzlichwerden artenschutzrechtli
che Aspekte und allgemeine Vorgaben ¢
Artenschutzes berlicksichtigt.

Flachennutzungs-

plan FNP

Darstellung des Planungsgebiets als |
che fur die Landwirtschaft.

Der FNP wird geéndert.

Tab.1

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
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5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Uberplanten Grundstticksbereiche inner-
KFtfo RS& DSfldzy3aoSNBAOKa T dzNJ ! dzFadiSffdzyad RSa
die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung deshigs erfolgt durch eigene Erhebungen mittels Ortseinsicht und
daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen Datenbanken und Informations-

systeme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und durch Angaben der
Gemeinde NufR3dorf.

Anhand der landschaftsdkologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebiets abgeschatzt
und seine Empfindlichkeit gegenlber eventuellen nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurtgillear Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezo-
gen.

Auf der Grundlage einer verbatgumentativen Beschreibung der baanlage und betriebsbedingten
Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschatzung der Eingriffs-
schwere nach gringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei sind zusétzlich auch Wirkungen in
verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu bertiicksichtigen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und
dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wahrend der Bauzeit und wahrend daetis.

Diese Prognose ermdglicht die Einschétzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens
der Bebauungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die
geforderten Vermeidungaund Minimierungsmal3nahmebeachtet werden. Das Ergebnis ist im Fol-
genden zusammengefasst.

5.4.1 Schutzgut MenschLarmreinhaltung

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Mit der Lage im AuRenbereich ist nur eine Vorbelastung vor allem durch betrieblichen Larm vorhan-
den. Der Verkehrslarm igiurch die Lage an der Ortsverbindungsstral3e eher untergeordnet.

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Neubau der geplanten Lagerhalle mit Garagen sowie deren
ErschlieBung. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich jeddemporéare Stérungen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.

5.4.1.3 Anlage / Betriebsbedingte Belastungen

Die Realisierung der Planung wird zu zusatzlichen Larmbelastungen flhren, die als gering einzustufen
sind.

Die Errichtung der Lagerhalle fuhrt zu keinem zusatzlichen Verkehr, sondern dient der innerbetriebli-
chen Verlagerung der Lagerkapazitaten und der Einstellméglichkeit fur Fahrzeuge.

Die anlageund betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden deshalb nach dgygeEinschatzung
als gering eingestuft.
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5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Memhsoim

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Aus| Gesamterheb-
Schutzgut : : : . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen lichkeit
Mensch: Larm gering gering gering gering

Tab.2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensdbarm
5.4.2 Schutzgut Mensclg Erholung / siedlungsnaher Freiraum

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv Gberwiegendaimfuttergewinnung
und als Lagerflache genutzt. Die angrenzenden Flachen der naheren Umgebung werden ebenfalls land-
wirtschaftlich und vor allem gewerblich genutzt.

Das Gelande ist eben und steigt nach Osten hin an.

Das Planungsgebiet ist an das ortlicinal regionale Fi{uind Radwegenetz angebunden.

Die Erholungseignung ist aufgrund der Vorbelastung des Gewerbebetriebes eingeschrankt.

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat und Erho-
lungswert einzustufen.

5.4.2.2 Bau, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Staub entstehen beim Bau der neuen Lagerhalle und den Verkehrsflachen. Bei die-
sen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporéare Stérungen, die geringe Stérungen
fur die Anliegemit sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorhabens nur ein-
geschrankt in der Ubergangszeit (Herbst/Friihjahr) und im Winter. Allerdings edtalgau des Ge-
werbestandortes nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichteinwirkungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei
diesen baubedingten Belastungen handelt es sich ebenfalls um temporare Stérungen, die geringe Be-
eintrachtigungen fir die Anlieger mit sibhingen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Durch die Ausweisung der neuen Gewerbeflache gehen keine Flachen mit bedeutender Erholungsfunk-
tion verloren. FulRlaufige Wegenetze und das Radwegenetz bleiben von der Planung unbertihrt.

Wesentlche negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum sind nicht
zu erwarten, allenfalls als gering erheblich einzustufen.

Mit dem Betrieb der Lagerhalle mit Garagen und der Aul3enanlagen ist aufgrund des bestehenden an-
grenzenden Gserbetriebes keine neue Situation der Lichteinwirkung gegeben.

Bei diesen anlagaind betriebsbedingten Belastungen handelt es sich daher um Stérungen, die als
gering erheblich einzustufen sind.

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Meri&tiolung / siedlungsnaher

Freiraum
Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Aus| Gesamterheb-
Schutzgut : : : . .
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen lichkeit
Mensch: Erholung
siedlungsnaher Frei gering gering gering gering
raum

Tab.3 Erheblichkeit zum Schutzgut MensgErholung / siedlungsnaher Freiraum

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein
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5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die uberplante Flache ist derzeit gekennzeichnet als teilversiegelte Lagerflache (Kiesflache) und Griin-
land im Ubergangur westlich angrenzenden Wohnbebauung. Im Suden grenzt unmittelbar die beste-
hende Gewerbeflache des Nussdorfer Klichenhauses an mit Gebauden und Verkehrsflachen. Aufgrund
der bestehenden gewerblichen Nutzung sowie den betriebsbedingten Larmimmissioned evessil-
tungsbereich eine geringe Lebensraumqualitat fir die Pflanzed Tierwelt auf. Eine kleinere Teilfla-

che im Osten stellt eine Waldflache dar, die tberwiegend aus Fichten aufgebaut wird. In den angren-
zenden Nadelwaldern ist nicht von einem Vorkonmwen wertvollen Pflanzerund Tierarten auszu-
gehen.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt in keinem ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebiet.
Vegetationsbestdnde, die nach 8 30 BNatSchG geschutzt sind, liegen nicht vor.

Flachen der amtlicheBiotopkartierung liegen im Geltungsbereich oder unmittelbar angrenzend eben-
falls nicht vor.

FFH bzw. EUVogelschutzgebietdiegen auch in der weiteren Umgebung nicht vor. Beeintrachtigun-
gen sind aufgrund der Entfernung zum Gewerbegebiet auszuschliel3en.

Abb.8: Lage der Natura 200Gebiete im weiteren Umgriff zum Plangebiet (rosa gefarbte Flachen)

Biotope der amtlichen bayerischen Biotopkartierung

Aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich in einem Abstaniddestens
30 m eine Flache der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe folgende Karte und Tabelle).

Planungsgruppe Strasser Gmiigunstein













































































































































